Zmluvné strany:
Spravca:
Vlastnici:

VIBEM

ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

Cislo 4009/2009

SEM s.r.o., prevadzka: Pupavova 10, 841 04 Bratislava
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, Bytovy dom SO 01-2 (S2), Bratislavska ul., Bratislava




Zmluva o vykone spravy Bytovy dom SO 01-2 (S2), Bratislavska ul., Bratislava

Tato zmluva 0 vykone spravy je uzavretd podla §8 zakona ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

1. VLASTNICI BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV:
v bytovom dome na ulici: Bratislavska 8434/53, 53/A, 53/B

PSC, Obec: 841 06 Bratislava

konkrétne uvedenymi v zavere tejto zmluvy
dalej len ,viastnici"

a

2. SPRAVCOM DOMU:

7I;Jwézov SEM s.r.o. o

Sldlo - - I'\-I_I.Sch.TrnavsI{éh(-)mZQI,-8”41 61 E_S-fétiélava

Prevadzka: Papavova 10, 841 04 Bratislava

o 35863 889 -

DIC ) 202120638
Eankové sp-ﬁ-)jenie ._..._....,,,,, VUB a.é.

gslouttu  |1783676158/0200

étatuté.r.ny zégiijpca Ing. Marian Podbba o - -
reéistrovany vOROSBAL, vodd Sro vo vlozke €. 29443/B

dalej len ,spravca"

~ CLANOK .
; Uvodné ustanovenia
POUZITE SKRATKY A KLUCOVE SLOVA:
F4') Zastupca vlastnikov
PMP Predpis mesacného preddavku
NbP Nebytovy priestor
FPUO Fond prevadzky, udrzby a oprav
PSUB Plnenia spojené s uzivanim bytu
RV Ro¢né vylétovanie — plneni a sluzieb spojenych s uzivanim bytu
OPa0Ss VTZ Odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni

2. V zmysle platného listu vlastnictva ¢. 6147 su viastnici viastnikmi:
a) bytov a nebytovych priestorov nachadzajucich sa v dome na ulici Bratislavska, stpisné ¢. 8434,
orienta¢né &islo 53, 53/A a 53/B v Bratislave.
b) spoluvlastnickych podielov na spoloénych Castiach, spoloénych zariadeniach a prislusenstve
uvedeného domu.
c) prifahlych pozemkov, uvedenych na liste vlastnictva ¢ 5917, vydaného spravou katastra
Bratislava V., katastralne lizemie Zahorska Bystrica.

3. SEM s.r.o. je spravcovska spoloénost, registrovana v obchodnom registri v odd. Sro vo viozke
¢.29443/B s predmetom &innosti 0. i. "sprava nehnutelnosti, zabezpetovanie sluZieb potrebnych na
prevadzku objektov, zariadeni a budov — obstaravatelska ¢innost' spojena so spravou nehnutefnosti”.
Kopia vypisu z obchodného registra tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.
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Zmluva o vykone spravy Bytovy dom SO 01-2 (S2), Bratislavska ul., Bratislava

CLANOK I
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je sprava bytového domu SO 01-2 (S2) v Bratislave na ulici Bratislavska, stipisné
¢islo 8434, t.j. sprava spolo&nych &asti, zariadenl, prisludenstva domu a prilahlého pozemku, ako aj
dodavka sluzieb a plneni suvisiacich s uzivanim bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,sluzby").

2. Dom prevezme spravca od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pisomnym protokolom,
ktory bude obsahovat’ zoznam odovzdanej technickej a pravnej dokumentacie.

3. Vlastnici davaju spravcovi suhlas na prevzatie svojich osobnych UGdajov, na ich spracovanie
v informaénom systéme spravcu za uCelom jednoznaénej identifikacie kazdého vlastnika a jeho
platieb. Spravca sa zavézuje zabezpedit ochranu osobnych (dajov podla zakona 428/2002 v zneni
neskorsich predpisov.

CLANOK III.
Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca je povinny:

a) vykondvat spravu spoloénych &asti, zariadeni a prisluSenstva domu (dalej len spravu domu) v
zmysle a rozsahu uvedenom v tejto zmluve vo svojom mene a na Uget vlastnikov, podfa zakona
182/93 Z.z. v platnom zneni,

b) vykonavat' spravu domu s maximainou odbornou starostlivostou v zmysle tejto zmluvy a platnych
pravnych predpisov tak, aby bol zabezpeceny neruseny vykon vlastnickych a uZivacich prav
vlastnikov k bytom a nebytovym priestorom v dome,

c¢) informovat ZV o vybavovanych nahlasenych opravach a reklamaciach v dome

d) postupovat' pri vykone spravy domu podfa uzneseni vlastnikov prijatych hlasovanim na schédzi
vlastnikov v sulade §14 zakona 182/93 Zz v platnom zneni.

e) Gerpat finanéné prostriedky FPUO len s predchadzajucim sthlasom viastnikov udelenym spravcovi
podra ustanoveni tejto zmluvy alebo zakona alebo platnych pravnych predpisov, nariadeni a noriem

f) zachovavat mi¢anlivost o véetkych skuto&nostiach, o ktorych sa dozvedel pri vykone spravy domu,

g) zabezpedit poistenie spolo¢nych ¢asti, zariadeni a prislusenstva domu

Spravca ma pravo na odmenu za vykon spravy domu v zmysle &l. VIII. tejto zmiuvy.

Spravca ma pravo primerane oznadit svoju spravu tabulkou max. 30x40cm na viditelnom mieste

domu.

4. Spravca je dalej povinny:

wn

V oblasti ekonomiky a hospodarenia:

a) Viest oddelene Ghrady za pinenia a sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov (dalej
len PSUB) a prispevky do Fondu prevadzky, udrzby a oprav (dalej len FPUO) domu na bankovom
uéte domu, ktory zriadi spravca vo VUB a.s.

b) rugit za bezpe&né a transparentné ¢erpanie finanénych prostriedkov vlastnikov na tychto tctoch,

c) na poziadanie zabezpetit' pre ZV elektronicky internetovy pasivny pristup na u¢et domu za Ucelom
nepretrzitej kontroly vlastnikov nad svojimi finanénymi prostriedkami po¢as mesiaca,

d) priebezne aktualizovat predpis mesaénych preddavkov (PMP) na zaklade skutocnych nakladov
predchadzaijlicich obdobi a vyvoja cien za sluzby.

e) pouzivat prostriedky z uétu domu na Ghrady jednotlivych nakladov v poradi:

1. poistenie domu
2. poplatok za spravu,
3. sluzby v poradi uvedenom v platnom PMP v Casti PSUB,
f) pouzivat prostriedky FPUO na tihrady jednotlivych nakladov v poradi:
1. poplatok za 24 hodinov( pohotovostnu havarijnu sluzbu
2. odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni
3. ostatné naklady

g) viest evidenciu prijmov a vydavkov domu,

h) predlozit zastupcovi viastnikov na odsthlasenie Nakladovy list domu za predchadzajuci rok,

i) spracovat ro&né vyuctovanie preddavkov na pinenia a sluZby suvisiace s uzivanim bytov a
nebytovych priestorov rozuétované na jednotlivé byty, ako aj vylétovanie Fondu prevadzky, udrzby
a oprav a predlozit ho vlastnikom do 31.5. nasledujiceho roka. Spésob vyuctovania je uvedeny v
tabulke v €l. lll. - oblast zabezpeéenia plneni a sluZieb domu,

j) preddavky za pinenia a sluzby pre pripadné prenajaté spoloné nebytove priestory stanovi spravca
priamo najomcovi v najomnej zmluve alebo v jej dodatkoch,

k) poukazat preplatky z roéného vyaétovania pineni a sluZieb vlastnikom do 30 dni odo dia dorucenia
roéného vyuétovania, na zaklade pisomného oznédmenia Cisla bankového Uctu vlastnika bytu a
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Zmluva o vykone spravy Bytovy dom SO 01-2 (S2), Bratislavska ul., Bratislava

nebytového priestoru, pokial nebudu k vyGctovaniu zo strany viastnikov doruéené reklamacie.
V pripade dorucenia reklamacie, plati na vratenie preplatkov 30 driova lehota odo dita vybavenia
reklamacie,

) vybavit' reklamaciu vylctovania sluzieb do 30 dni od jej dorugenia. Pokial je reklamacia opravnena,
spracovat opravné vyUétovanie.

m) vykonavat vSetky Uhrady za pinenia a sluzby suvisiace s uzivanim bytov a nebytovych priestorov,
Uhrady suvisiace s prevadzkou, udrzbou, opravami alebo obnovou, rekonstrukciou a modernizaciou
domu v zmysle tejto zmluvy, tieto thrady vykonat' len ak st na Géte domu na tento ucel dostatoéné
finanéné prostriedky,

n) po spracovani vyuctovania za predchadzajici rok upravit vy$ku mesaénych preddavkov za plnenia
a sluzby podfa skutoénych nakladov predchadzajuceho roka pri zohladneni predpokladaného
vyvoja cien. Novy Predpis mesa¢nych preddavkov sa po doru¢eni vlastnikom stava neoddelitelnou,
platnou a Gginnou stéastou tejto zmiuvy.

0) pozadovat od vlastnikov zvySenie vysky preddavkov na pinenia a sluzby alebo jednorazovu platbu
na ucet domu, pokial' prostriedky na tomto Géte nepostaduju na priebezné alebo koneéné krytie
nakladov za plnenia a sluzby suvisiace s uzivanim bytov alebo nebytovych priestorov, najma, ak je
na to dovod vyplyvajlci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny
rozsahu poskytovanych sluZieb alebo pri nedostatku finanénych prostriedkov z dévodu nezaplatenia
mesacnych preddavkov (neplati¢i). V pripade, Ze vlastnici alebo niektori z nich takito poZiadavku
neakceptuju, nezodpoveda spravca za $kodu spdsobenu neuhradenim ceny dodanych plneni,
sluZieb alebo prac,

p) v pripade nedostatku finanénych prostriedkov na Uhradu zavazkov domu vogi tretim osobam
poskytnat' viastnikom na preklenutie tejto situacie finanént vypomoc, pokial ma spravca na tento
ucel vytvorené zdroje a pokial ho o pézitku vlastnici prostrednictvom svojho zastupcu poziadaju;
podmienky vypomoci dohodnl zmluvné strany pisomne,

q) vykonavat cenovu, technicku a vecnu kontrolu vykonavania a fakturacie prac na dome v spolupraci
so zastupcom vlastnikov,

r) v pripade neuhradenych finanénych zavazkov vlastnikov na uc¢et domu :

1. informovat' zastupcu vlastnikov v sidle spravcu o konkrétnych diznikoch a Ghrnnej vyske ich
nedoplatkov.

2. zabezpecit vymahanie nedoplatky v stlade s platnou legislativou. Spravca a vlastnici sa dohodli
na nasledovnom postupe:

= spravca vyzve diZnika k Uhrade pohfadavok po lehote splatnosti (nedoplatkov z nezaplatenia
predpisanych mesa¢nych preddavkov alebo z roéného vyuétovania) upomienkou (pokus
0 zmier), pricom lehota na zaplatenie je 7 dni. Naklady na upomienkové konanie vo vygke 2 .-
Eur jednorazovo, plus postové naklady na zaslanie upomienky vo vyske podia platného
cennika Slovenskej posty a.s. je povinny uhradit’ diznik. Naklady na upomienkové konanie a
postové naklady sa pripocitavaju k celkovej diZznej sume nedoplatku a tvoria neoddelitelnu
stc¢ast pohladavky vodi diznikovi,

* ak diznik pohladavku neuhradi ani po zaslani upomienky v lehote splatnosti uvedenej na
upomienke, spravca je opravneny pristupit k vymahaniu pohladavky cestou pravneho
zastupcu spravcu. Zastupca viastnikov mézZe v odévodnenych pripadoch pisomne rozhodnut
0 pozastaveni vymahania nedoplatku od diznika do doby podania navrhu na sdd.

» Nedoplatok (istina), naklady na spracovanie a evidenciu nedoplatku, postové naklady,
prisluSenstvo (zmluvna pokuta podfa ¢€l. IV, bod 13 tejto zmluvy) je povinny uhradit’ diznik.
Vymahanim pohladavky sa rozumie najma uplatnenie naroku stdnou cestou v zmysle
Obcianskeho sudneho poriadku a Exekuéného poriadku.

= Spravca je v mene vlastnikov touto zmluvou v plnom rozsahu splnomocneny na zaklade
predchadzajliceho poziadania schédzou vlastnikov bytov, v pripade, Ze dizna diastka
presahuje vysku 3 mesacénych preddavkovych predpisov, zabezpeéit pohladavku voci
diznikovi uplatnenim zalozného prava na byt dlZznika v prospech ostatnych vlastnikov
v katastri nehnutelnosti.

= naklady spojené s vymahanim pohladavok a pravnym zastupovanim za vykonané pravne
ukony je spravca opravneny preddavkovo uhradzat z G¢tu domu az do ich vymoZenia od
diZnika a pripisania na ucet domu.

= Nedoplatok, postove naklady a prisluSenstvo (zmluvna pokuta podla &l IV, bod 12 tejto
zmluvy) budd po vymozeni poukazané na ucet domu.

V technickej oblasti:
a) archivovat technicki dokumentaciu domu (ak existuje), a evidovat v8etky spravcovi zname zmeny,
b) vykonat obhliadku domu, najmenej jedenkrat ro¢ne spolu so zastupcom viastnikov,
c) spracovat roény plan Gdrzby, oprav a modernizacie domu v spolupraci so zastupcom vlastnikov na
nasledujuci rok;
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