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PLUS

 SLOVAK ESTATE MANAGEMENT

ZMLUVA O VÝKONE SPRÁVY

Číslo 1004/2009

Zmluvné strany: 

Správca: 
SEM plus, s.r.o., prevádzka: Púpavova 10, 841 04 Bratislava

Vlastníci:
Vlastníci bytov a nebytových priestorov, Opletalova XXX, 811 07 Bratislava 

Táto zmluva o výkone správy je uzavretá podľa §8 zákona č.182/1993 Z.z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorších právnych predpisov medzi týmito zmluvnými stranami:

 1. VLASTNÍCI BYTOV A NEBYTOVÝCH PRIESTOROV:

 v bytovom dome na ulici:
Opletalova XXX



 PSČ, Obec:
841 05 Bratislava



 konkrétne uvedenými v závere tejto zmluvy

ďalej len „vlastníci“

a

 2. SPRÁVCOM DOMU:

 Názov
 SEM plus, s.r.o.

 Sídlo
 Sch.Trnavského 22, 841 01 Bratislava 42

 Prevádzka:
 Púpavova 10, 841 04 Bratislava

 IČO
 35 863 889

 DIČ
 2021296398

 Bankové spojenie
 VÚB a.s.

 číslo účtu
 1783676158 / 0200

 štatutárny zástupca
 Ing. Marian Podoba

 registrovaný
 v OR OS BA I., v odd. Sro vo vložke č. .53251/B

ďalej len „správca“

ČLÁNOK I.

Úvodné ustanovenia

Použité skratky a kľúčové slová:

 ZV
Zástupca vlastníkov

 VV
Výbor vlastníkov

 PMP
Predpis mesačného preddavku

 NbP
Nebytový priestor

 FPÚO
Fond prevádzky, údržby a opráv

 PSUB
Plnenia spojené s užívaním bytu

 RV
Ročné vyúčtovanie – plnení a služieb spojených s užívaním bytu

 OPaOS VTZ
Odborné prehliadky a odborné skúšky vyhradených technických zariadení

2. V zmysle platného listu vlastníctva č. AAAA zo dňa  9.10.2008 sú vlastníci vlastníkmi:

a) bytov a nebytových priestorov nachádzajúcich sa v dome na ulici Opletalova XX, súpisné č. CCCC, v Bratislave, postaveného na parcele č. XXX.

b) spoluvlastníckych podielov na spoločných častiach, spoločných zariadeniach a príslušenstve uvedeného domu.


Kópia LV AAAA tvorí prílohu č. 1 tejto zmluvy.

3. SEM plus, s.r.o. je správcovská spoločnosť, registrovaná v obchodnom registri v odd. Sro vo vložke č.53251/B s predmetom činnosti o. i. ”správa nehnuteľností, zabezpečovanie služieb potrebných na prevádzku objektov, zariadení a budov – obstarávateľská činnosť spojená so správou nehnuteľností”. Kópia výpisu z obchodného registra tvorí prílohu č. 2 tejto zmluvy.

ČLÁNOK II.

Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je správa bytového domu v Bratislave na ulici Opletalova XXX, súpisné číslo CCCC,  t.j. správa spoločných častí, zariadení a príslušenstva domu, ako aj dodávka služieb a plnení súvisiacich s užívaním bytov a nebytových priestorov (ďalej len „služby“).

2. Dom prevezme správca od Vlastníkov, ktorí v zmysle § 8a, odst.2 zákona 182/93 Z.z. v platnom znení prevezmú dom od doterajšieho správcu, a to písomným protokolom, ktorý bude obsahovať zoznam odovzdanej technickej, ekonomickej a právnej dokumentácie. Správca bude pri prevzatí prítomný a bude poskytovať vlastníkom konzultačnú a technickú výpomoc, a to aj pred nadobudnutím účinnosti tejto zmluvy bez nároku na odplatu.

3. Vlastníci dávajú správcovi súhlas na prevzatie svojich osobných údajov a ich spracovanie v informačnom systéme správcu za účelom jednoznačnej identifikácie každého vlastníka a jeho platieb. Správca sa zaväzuje zabezpečiť ochranu osobných údajov podľa zákona 428/2002 Z.z v znení neskorších predpisov.

ČLÁNOK III.

Práva a povinnosti správcu

1. Správca je povinný: 

a) vykonávať správu spoločných častí, zariadení a príslušenstva domu (ďalej len správu domu) v zmysle a rozsahu uvedenom v tejto zmluve vo svojom mene a na účet vlastníkov, podľa zákona 182/93 Z.z. v platnom znení,

b) vykonávať správu domu s maximálnou odbornou starostlivosťou v zmysle tejto zmluvy a platných právnych predpisov tak, aby bol zabezpečený nerušený výkon vlastníckych a užívacích práv vlastníkov k bytom a nebytovým priestorom v dome, 

c) informovať ZV o mesačných pohyboch na účtoch domu a po dohode zriadiť zástupcovi vlastníkov spolupodpisové dispozičné právo na účet Fondu prevádzky, údržby a opráv domu, 

d) informovať ZV o vybavovaných nahlásených opravách a reklamáciách v dome

e) postupovať pri výkone správy domu podľa uznesení vlastníkov prijatých hlasovaním na zhromaždení vlastníkov podľa §14 zákona 182/93 Zz v platnom znení nadpolovičnou väčšinou vlastníkov a v súlade s ich záujmami, pokiaľ nie sú v rozpore s platnou legislatívou, všeobecne záväznými nariadeniami a normami alebo s touto zmluvou,

f) čerpať finančné prostriedky FPÚO len s predchádzajúcim súhlasom vlastníkov udeleným správcovi podľa ustanovení tejto zmluvy alebo zákona alebo platných právnych predpisov, nariadení a noriem

g) zachovávať mlčanlivosť o všetkých skutočnostiach, o ktorých sa dozvedel pri výkone správy domu,

h) zabezpečiť poistenie spoločných častí a zariadení domu

i) umožniť vlastníkom bytov a nebytových priestorov v dome nahliadnuť do dokladov týkajúcich sa správy domu a čerpania fondu prevádzky, údržby a opráv, na ich  požiadanie v lehote najneskôr 10  pracovných dní od podania žiadosti.

j) Zriadiť pre bytový dom prístup na internetový portál za účelom elektronickej komunikácie bezodplatne

2. Správca má právo na odmenu za výkon správy domu v zmysle čl. VIII. tejto zmluvy.

3. Správca má právo označiť svoju správu na viditeľnom mieste domu.

4. Správca je ďalej povinný:

V oblasti ekonomiky a hospodárenia:

a) Viesť oddelene úhrady za plnenia a služby spojené s užívaním bytov a nebytových priestorov (ďalej len PSUB) a príspevky do Fondu prevádzky, údržby a opráv (ďalej len FPÚO) domu na bankovom účte domu, ktorý zriadi správca vo VÚB a.s.

b) predkladať ZV kópie originálov mesačných bankových výpisov a ručiť za bezpečné a transparentné čerpanie finančných prostriedkov vlastníkov na týchto účtoch,

c) na požiadanie zabezpečiť pre ZV elektronický internetový prístup na účet domu za účelom nepretržitej kontroly vlastníkov nad svojimi finančnými prostriedkami počas mesiaca,

d) priebežne aktualizovať predpis mesačných preddavkov (ďalej len PMP) na základe skutočných nákladov predchádzajúcich období a vývoja cien za služby. 

e) používať prostriedky z účtu domu na úhrady jednotlivých nákladov v poradí: 

1. poistenie domu

2. poplatok za správu,

3. služby v poradí uvedenom v platnom PMP v časti PSUB,

f) používať prostriedky FPUO na úhrady jednotlivých nákladov v poradí:

1. poplatok za 24 hodinovú pohotovostnú havarijnú službu

2. odborné prehliadky a odborné skúšky vyhradených technických zariadení

3. ostatné náklady

g) viesť evidenciu príjmov a výdavkov domu,

h) predložiť ZV na odsúhlasenie Nákladový list domu za predchádzajúci rok,

i) spracovať ročné vyúčtovanie preddavkov na plnenia a služby súvisiace s užívaním bytov a nebytových priestorov rozúčtované na jednotlivé byty, ako aj vyúčtovanie Fondu prevádzky, údržby a opráv a predložiť ho vlastníkom do 31.5. nasledujúceho roka. Spôsob vyúčtovania je uvedený v tabuľke v čl. III. - oblasť zabezpečenia plnení a služieb domu. Ak správca nepredloží vlastníkom správu o svojej činnosti za predchádzajúci rok týkajúcu sa domu a vyúčtovanie použitia fondu prevádzky, údržby a opráv a úhrad za plnenia v lehote podľa čl. III, ods. 4, nemá nárok na platby za správu, a to až do ich predloženia.

j) preddavky za plnenia a služby pre prípadné prenajaté spoločné nebytové priestory stanoví správca priamo nájomcovi v nájomnej zmluve alebo v jej dodatkoch,

k) poukázať preplatky z ročného vyúčtovania plnení a služieb vlastníkom do 30 dní odo dňa doručenia ročného vyúčtovania, pokiaľ nebudú k vyúčtovaniu zo strany vlastníkov doručené reklamácie. V prípade doručenia reklamácie, platí na vrátenie preplatkov 30 dňová lehota odo dňa vybavenia reklamácie.

l) vybaviť reklamáciu vyúčtovania služieb do 30 dní od jej doručenia, ak to v uvedenej lehote nie je možné, písomne oznámiť reklamujúcemu vlastníkovi dôvody a termín vybavenia reklamácie. Pokiaľ je reklamácia oprávnená, spracovať opravné vyúčtovanie. Ak nie je možné vykonať korekciu pri oprávnenej reklamácii, zapracovať opravené skutočnosti do nasledujúceho vyúčtovania,

m) vykonávať všetky úhrady za plnenia a služby súvisiace s užívaním bytov a nebytových priestorov, úhrady súvisiace s prevádzkou, údržbou, opravami alebo obnovou, rekonštrukciou a modernizáciou domu v zmysle tejto zmluvy, tieto úhrady vykonať len ak sú na účte domu na tento účel dostatočné finančné prostriedky

n) po spracovaní vyúčtovania za predchádzajúci rok upraviť výšku mesačných preddavkov za plnenia a služby podľa skutočných nákladov predchádzajúceho roka pri zohľadnení predpokladaného vývoja cien. Nový Predpis mesačných preddavkov sa po doručení vlastníkom stáva neoddeliteľnou, platnou a účinnou súčasťou tejto zmluvy.

o) požadovať od vlastníkov zvýšenie výšky preddavkov na plnenia a služby alebo jednorázovú dotáciu na účet domu, pokiaľ prostriedky na tomto účte nepostačujú na priebežné alebo konečné krytie nákladov za plnenia a služby súvisiace s užívaním bytov alebo nebytových priestorov, najmä, ak je na to dôvod vyplývajúci zo zmeny právnych predpisov, rozhodnutia cenových orgánov, zo zmeny rozsahu poskytovaných služieb alebo pri nedostatku finančných prostriedkov z dôvodu nezaplatenia mesačných preddavkov (neplatiči). V prípade, že vlastníci alebo niektorí z nich takúto požiadavku neakceptujú, nezodpovedá správca za škodu spôsobenú neuhradením ceny dodaných plnení, služieb alebo prác,

p) v prípade nedostatku finančných prostriedkov na úhradu záväzkov domu voči tretím osobám poskytnúť vlastníkom na preklenutie tejto situácie finančnú výpomoc, pokiaľ má správca na tento účel vytvorené zdroje a pokiaľ ho o pôžičku vlastníci prostredníctvom svojho zástupcu požiadajú; podmienky výpomoci dohodnú zmluvné strany písomne,

q) vykonávať cenovú, technickú a vecnú kontrolu vykonávania a fakturácie prác na dome v spolupráci so ZV,

r) v prípade neuhradených finančných záväzkov vlastníkov na účet domu :

1. informovať ZV o konkrétnych dlžníkoch a úhrnnej výške ich nedoplatkov.

2. vymáhať nedoplatky v súlade s platnou legislatívou. Správca a vlastníci sa dohodli na nasledovnom postupe:

· správca vyzve dlžníka k úhrade pohľadávok po lehote splatnosti min. 5 pracovných dní (nedoplatkov z nezaplatenia predpísaných mesačných preddavkov alebo z ročného vyúčtovania) upomienkou (pokus o zmier), pričom lehota na zaplatenie je 7 dní odo dňa doručenia upomienky. Náklady na spracovanie a mesačné evidovanie nedoplatku, vrátane vystavenia upomienky, vo výške 50.-Sk jednorázovo plus príslušné poštové náklady na zaslanie upomienky vo výške podľa platného cenníka Slovenskej pošty a.s. je povinný uhradiť dlžník. Náklady na spracovanie, mesačnú evidenciu nedoplatku a poštové náklady sa pripočítavajú k celkovej dlžnej sume nedoplatku a tvoria neoddeliteľnú súčasť pohľadávky voči dlžníkovi,

· ak dlžník pohľadávku neuhradí ani po zaslaní upomienky v lehote splatnosti uvedenej na upomienke, správca je oprávnený pristúpiť k vymáhaniu pohľadávky cestou právneho zástupcu správcu za paušálny poplatok právneho zastúpenia správcu vo výške 10% z celkovej dlžnej sumy nedoplatku dlžníka podľa predchádzajúceho odstavca ku dňu podania návrhu na súd, najmenej však 300.-Sk. Paušálny poplatok tvorí neoddeliteľnú súčasť pohľadávky voči dlžníkovi. ZV a minimalne 1 člen VV môže v odôvodnených prípadoch písomne rozhodnúť o pozastavení vymáhania nedoplatku od dlžníka do doby podania návrhu na súd.

· Nedoplatok (istina), náklady na spracovanie a evidenciu nedoplatku, poštové náklady, príslušenstvo (zmluvná pokuta podľa čl. IV, bod 13 tejto zmluvy) a paušálny poplatok právneho zastúpenia správcu je povinný uhradiť dlžník. Vymáhaním pohľadávky sa rozumie najmä uplatnenie nároku súdnou cestou v zmysle Občianskeho súdneho poriadku a Exekučného poriadku. 

· Správca je v mene vlastníkov touto zmluvou v plnom rozsahu splnomocnený na základe predchádzajúceho požiadania schôdzou vlastníkov bytov, v prípade, že dlžná čiastka presahuje výšku 3 mesačných preddavkových predpisov, zabezpečiť pohľadávku voči dlžníkovi uplatnením záložného práva na byt dlžníka v prospech ostatných vlastníkov v katastri nehnuteľností. 

· náklady spojené s vymáhaním pohľadávok a právnym zastupovaním za vykonané právne úkony je správca oprávnený preddavkovo uhrádzať z účtu domu až do ich vymoženia od dlžníka a pripísania na účet domu.

· Nedoplatok, poštové náklady a príslušenstvo (zmluvná pokuta podľa čl. IV, bod 12 tejto zmluvy) budú po vymožení poukázané na účet domu.

V technickej oblasti:

a) archivovať technickú dokumentáciu domu (ak existuje), a evidovať všetky správcovi známe zmeny,

b) vykonať obhliadku domu, najmenej jeden krát ročne spolu so ZV,

c) spracovať ročný plán údržby, opráv a modernizácie domu v spolupráci so ZV na nasledujúci rok do 31. 5. príslušného roka ho predložiť vlastníkom  bytov a nebytových priestorov  v dome. Vypracovať správu o svojej činnosti týkajúcej sa domu. Ročný plán opráv zohľadní najmä opotrebenie  materiálu, stav spoločných častí domu a spoločných zariadení. Následne navrhnúť výšku tvorby fondu prevádzky, údržby a opráv domu na nasledujúci kalendárny rok ak sa správca a vlastníci nedohodnú inak.

d) spracovať dlhodobý (3-5 ročný) plán investícií a modernizácie domu v spolupráci so ZV hlavne v oblasti úspor energií a zvýšenia kvality bývania. Následne po jeho schválení vyvinúť maximálne úsilie na realizáciu tohoto plánu.

e) zabezpečiť realizáciu ročného plánu údržby, opráv a odborných prehliadok a skúšok vyhradených technických zariadení a dozerať na ich realizáciu,

f) zabezpečiť údržbu a opravy domu na základe požiadavky ZV, alebo jednotlivých vlastníkov aj mimo schváleného ročného plánu takto:

1. pri predpokladanej výške nákladu do 5.000,- Sk môže správca realizovať a uhradiť drobné opravy a údržbu samostatne, súhlas zástupcu vlastníkov je potrebné získať dodatočne.

2. pri predpokladanej výške nákladu od 5.000.-Sk do 50.000,- Sk v jednotlivom prípade je potrebný písomný súhlas ZV vopred.

3. pri predpokladanej výške nákladu nad 50.000,-Sk predloží zástupca vlastníkov písomný súhlas nadpolovičnej väčšiny všetkých vlastníkov v zmysle zákona 182/93 vopred.

g) zabezpečiť opravy a vykonať opatrenia v nevyhnutnom rozsahu aj nad stanovený finančný limit za účelom odvrátenia bezprostredne hroziaceho nebezpečia v prípade vzniku havarijného stavu alebo možnosti vzniku škody, prípadne jej nárastu, o takejto situácii a opatreniach je nutné ZV ihneď informovať,

h) zabezpečiť výkon opatrení uložených odbornými prehliadkami, skúškami alebo kontrolami. Postupovať podľa rozhodnutí vlastníkov.

i) zúčastniť sa v mene vlastníkov za prítomnosti ZV na kontrolách štátneho odborného dozoru.

V oblasti zabezpečenia plnení a služieb domu:

služba3)
hradená z prostriedkov
spôsob rozúčtovania na byt a NP
náhradný spôsob rozúčtovania na byty a NP

Poistenie domu
PSUB
C.


Dodávka tepla meraná v byte
PSUB
B.
C.

Dodávka TÚV meraná v byte
PSUB
B.
A.

Dodávka SV meraná v byte 
PSUB
B.
A.

El. energia pre výťahy1)
PSUB
D.


El. energia pre spoločné priestory1)
PSUB
D.


Odvoz a likvidácia odpadu
PSUB
A.


TV signál (ak je poskytovaný)
PSUB
D.


Odb. prehliadky a odb. skúšky VTZ
FPUO
2)


Servis a prevádzka výťahov
FPUO
2)


Pohotovostná havarijná služba
FPUO
2)


Deratizácia, dezinsekcia, dezinfekcia
FPUO
2)


Upratovanie a zimná údržba 4)
PSUB
D.


čistenie kontajner. stanovíšť
FPUO
2)


BOZP a PO
FPUO
2)


údržba priľahlého pozemku
PSUB
D.


1) pri spoločnom meraní el. energie na osvetlenie a výťahy sa fakturovaná čiastka delí v pomere 30% na osvetlenie a 70% na výťahy,

2) nerozúčtováva sa na jednotlivé byty, vyúčtovanie sa robí za celý dom v rámci vyúčtovania prostriedkov určených na opravy a údržbu.

3) plnenia a služby uvedené v tejto tabuľke, ktoré bytový dom nevyužíva alebo neodoberá sa neuplatňujú! Aktuálne plnenia a služby týkajúce sa rozúčtovania na byty sú uvedené v platnom PMP.

4)  úroveň vykonávania služby upratovania je upravená v prílohe č .4

Spôsoby rozúčtovania sú nasledovné:

A. Podľa počtu osôb v závislosti na dobe, počas ktorej sa zdržiavali v priestore (osobomesiace). Počet osobomesiacov pre stanovenie preddavkov na služby sa stanovuje podľa počtu užívateľov konkrétneho priestoru na konci roka. Zmena počas roka je možná po predložení relevantného dokladu potvrdeného zástupcom vlastníkov, pričom na zmenu kratšiu ako 1/2 roka sa neprihliada.

B. Podľa pomeru nameraných hodnôt jednotlivých užívateľov, ktorým sa rozdelí celková nameraná spotreba alebo fakturovaná cena. Pokiaľ pri dodávkach meraných v bytoch zostane z objektívnych dôvodov neodpočítaných viac ako 20% meračov alebo je osadených menej ako 80% meračov, rozúčtovanie prebehne náhradným spôsobom uvedeným v tabuľke, pokiaľ takáto skutočnosť nie je inak upravená záväzným právnym predpisom. Pri dodávke tepla meranej v bytoch sa 30% fakturovanej ceny rozúčtuje spôsobom C. Ak je merač pokazený, použije správca pre určenie spotreby kvalifikovaný odhad, najmä použitím priemernej spotreby rovnakého alebo porovnateľného bytu za predchádzajúci rok, pokiaľ takáto skutočnosť nie je inak upravená záväzným právnym predpisom.

C. Podľa pomeru plochy bytu alebo nebytového priestoru k súčtu plôch všetkých bytov a nebytových priestorov v dome.

D. Rovnakým podielom na každý byt odoberajúci službu v dohodnutom rozsahu.

E. Podľa velkosti spoluvlastníckeho podielu spoluvlastníka domu na jednotlivých bytoch a nebytových priestoroch,.uvedeného na LV č.4294, ktorý tvorý prílohu č.1 tejto zmluvy

Spoluúčasť na poistných udalostiach sa uhrádza z prostriedkov Fondu prevádzky, údržby a opráv.

V právnej oblasti:

a) uzatvárať v mene vlastníkov zmluvy s tretími osobami na zabezpečenie plnení, služieb, údržby a opráv v zmysle a rozsahu tejto zmluvy,

b) uzatvárať nájomné zmluvy na prenájom spoločných priestorov v dome, avšak len na základe pokynov a predchádzajúceho písomného súhlasu nadpolovičnej väčšiny vlastníkov,

c) pripravovať podklady pre úpravu existujúcich, alebo pre vypracovanie nových nájomných zmlúv,

d) sledovať a zabezpečovať dodržiavanie uzatvorených zmlúv v mene vlastníkov,

e) zastupovať vlastníkov, poskytovať právne poradenstvo, pripravovať podklady pre súdne konania voči tretím stranám vo veciach týkajúcich sa správy domu za osobitne dohodnutý paušálny poplatok právneho zastúpenia správcu, vopred odsúhlasený ZV,

f) zastupovať vlastníkov pred orgánmi štátnej správy alebo obce vo veciach týkajúcich sa správy domu .

ČLÁNOK IV.

Práva a povinnosti vlastníkov domu

1. Vlastníci sa zaväzujú realizovať svoje práva a povinnosti v súlade so zákonom č. 182/1993 Z.z. v znení neskorších právnych predpisov, najmä v súlade s § 11 a 15 tohto zákona.

2. Vlastníci sú v zmysle predchádzajúceho bodu povinní najmä odstrániť na vlastné náklady závady a poškodenia spoločných priestorov, zariadení a príslušenstva, ktoré spôsobili sami alebo osoby užívajúce ich byty a nebytové priestory. Ďalej sú povinní umožniť na nevyhnutný čas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru správcovi a osobe oprávnenej vykonávať opravu za účelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpečí vlastník sám alebo ak ide o opravu spoločných častí domu alebo spoločných zariadení domu prístupných z bytu vlastníka.

3. Vlastníci sú povinní dodržiavať Domový poriadok a riadiť sa podľa neho v prípade, že sa rozhodnú ho vydať. Domový poriadok sa schvaľuje na schôdzi vlastníkov platne prijatým uznesením v zmysle zákona 182/93 Z.z. v platnom znení a stáva sa jeho schválením neoddeliteľnou súčasťou tejto zmluvy o výkone správy ako Príloha č.3.. V prípade porušenia domového poriadku je vlastník povinný zaplatiť na účet domu prípadné sankcie, ktoré sú v ňom uvedené, pričom sa tieto udelené sankcie stávajú vymáhateľným dlhom vlastníka voči ostatným vlastníkom domu a sú splatné dňom ich udelenia. Sankcie udeľuje písomne zástupca vlastníkov na základe podpisom potvrdeného písomného svedectva najmenej troch iných vlastníkov o porušení domového poriadku. Domový poriadok je záväzný aj pre spolubývajúce osoby, návštevy a nájomcov vlastníka bytu. Za porušenie domového poriadku týmito osobami, znáša prípadné udelené sankcie vlastník bytu alebo nebytového priestoru.. 

4. Na zabezpečenie plnení spojených s užívaním bytu a nebytového priestoru a prevádzky, údržby a opráv spoločných častí, zariadení a príslušenstva domu sú vlastníci povinní platiť na účet domu mesačné preddavky:

a) vo výške predpísanej správcom v platnom PMP, vždy do posledného dňa predchádzajúceho mesiaca na mesiac nasledujúci.

b) spôsobom určeným správcom v platnom PMP, najmä sú povinní vždy uviesť variabilný a špecifický symbol platby,

5. Platný PMP je posledný riadne doručený PMP vlastníkovi bytu alebo nebytového priestoru. Vlastník je povinný PMP od správcu alebo zástupcu vlastníkov prevziať. V prípade, že vlastník PMP neprevezme, správca ho vlastníkovi pošle doporučenou listovou zásielkou s doručenkou do vlastných rúk. Poštové náklady v tomto prípade hradí vlastník. Ak vlastník neprevezme ani túto doporučenú listovú zásielku do vlastných rúk, považuje sa na účely tejto zmluvy PMP za riadne doručený dňom jeho uloženia na pošte.

6. Adresa na doručovanie pošty na účely tejto zmluvy je adresa bytu vlastníka v bytovom dome, podľa článku I., bod 1 tejto zmluvy.Vlastník je povinný čitateľne označiť svojim menom svoju poštovú schránku, ktorá sa musí nachádzať na voľne dostupnom mieste v dome pre doručovanie pošty.

7. Vlastník bytu je povinný v zmysle zákona 182/93 Z.z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov platiť mesačné preddavky na plnenia a služby a príspevky do Fondu prevázdky, údržby a opráv, poistenie domu a poplatok za výkon správy. 

8. Minimálny počet osôb v PMP je jedna osoba, nakoľko plnenia a služby viažúce sa k bytu alebo nebytovému priestoru vlastníka vznikajú aj v prípade, že v byte vlastník nebýva. Tieto preddavky budú vlastníkovi bytu v zmysle zákona 182/93 Z.z. v platnom znení riadne vyúčtované v ročnom vyúčtovaní.

9. Vlastníci sa zo správcom dohodli, že ak vlastník uhradí nižšiu sumu ako je vlastníkovi správcom predpísaný mesačný preddavok v platnom PMP, sú touto úhradou pokryté jednotlivé náklady uvedené v platnom PMP v tomto poradí: 

a) ooistenie domu

b) poplatok za správu,

c) položky na úhradu plnení a služieb v súvislosti s užívaním bytov a nebytových priestorov v poradí uvedenom v platnom PMP,

d) položky FPUO v poradí uvedenom v platnom PMP,

10. V prípade, ak vlastník uhradí platbu bez uvedenia špecifického symbolu alebo ak vlastník uhradí vyššiu sumu ako je jeho platný predpis mesačného preddavku je správca oprávnený túto platbu považovať za:

a) úhradu splatných a nezaplatených mesačných preddavkov v zostupnom poradí od dátumovo najnovšieho až po dátumovo najstarší mesačný preddavok,

b) úhradu splatných a nezaplatených nedoplatkov z RV v zostupnom poradí od dátumovo najnovších až po dátumovo najstaršie nedoplatky z RV

11. Vlastníci sú povinní v prípade, že z ich viny na účte domu nie je dostatočné množstvo finančných prostriedkov na úhradu plnení a služieb, znášať sankcie uvalené dodávateľmi služieb.

12. Vlastníci sú povinní uhradiť na účet domu prípadné nedoplatky z ročného vyúčtovania za plnenia a služby spojené s užívaním bytu a nebytového priestoru do 30 dní od doručenia vyúčtovania vlastníkovi.

13. Pri neuhradení predpísaných mesačných preddavkov alebo ich časti ako aj nedoplatku vyplývajúceho z ročného vyúčtovania alebo jeho časti v termíne splatnosti, je správca oprávnený uplatniť voči dlhujúcemu vlastníkovi zmluvnú pokutu podľa § 544 a nasl. Obč. zákonníka:

· vo výške 50.-Sk za každý aj započatý kalendárny mesiac po lehote splatnosti predpísaného mesačného preddavku až do dňa zaplatenia,

· vo výške 250.-Sk za každý aj započatý kalendárny mesiac po lehote splatnosti nedoplatku z ročného vyúčtovania nákladov spojených s užívaním bytu alebo nebytového priestoru až do dňa zaplatenia.

14. Dlhujúci vlastník je povinný túto zmluvnú pokutu zaplatiť. Za deň zaplatenia (úhrady) sa považuje deň pripísania dlžnej sumy na účet domu pod variabilným symbolom, ktorý správca oznámil dlžníkovi.. 

15. Vlastníci sa zaväzujú odovzdať správcovi všetky potrebné doklady a informácie, ktoré majú k dispozícií a ktoré sú potrebné k vybaveniu záležitostí dohodnutých v tejto zmluve, najmä technickú a projektovú dokumentáciu domu s uvedením plošnej výmery jednotlivých bytov a spoločných nebytových priestorov, zoznam osôb bývajúcich v bytoch, aktuálny výpis listu vlastníctva z katastra nehnuteľností, nájomné zmluvy prenajatých nebytových priestorov, doklady o vykonaných odborných prehliadkach a odborných skúškach vyhradených technických zariadení, overení vodomerov, zmluvy s dodávateľmi plnení a služieb, ekonomické doklady o tvorbe a čerpaní Fondu prevádzky, údržby a opráv domu. Zoznam požadovaných dokladov pripraví správca. V prípade, že OPaOS VTZ neboli vykonané podľa platných predpisov alebo vlastníci nepredložia tomu zodpovedajúce doklady, z dôvodu ich neexistencie alebo nedostupnosti u predošlého správcu, zaväzujú sa OPaOS bezodkladne na vlastné náklady v súčinnosti so správcom zrealizovať a v tomto smere so správcom úzko spolupracovať.

16. Vlastníci sú povinní písomne oznámiť správcovi zmeny súvisiace s predmetom tejto zmluvy do 10 dní od ich uskutočnenia a pokiaľ tak neurobia, má sa za to, že zmena nenastala. Oznámenie musí byť doložené relevantným dokladom preukazujúcim zmenu, inak sa na zmenu nemusí prihliadnuť. Ide najmä o tieto skutočnosti :

a) prevod vlastníctva bytu alebo nebytového priestoru na inú osobu s dátumom povolenia vkladu vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností

b) zmenu počtu osôb užívajúcich byt alebo nebytový priestor vrátane zmeny počtu nájomcov užívajúcich byt s uvedením dátumu zmeny a potvrdením zástupcu vlastníkov,

c) zmenu plošnej výmery bytu alebo nebytového priestoru s dátumom platnosti novej výmery,

d) zmenu spôsobu využívania priestoru s dátumom zmeny,

e) zmenu vybavenia bytu majúcu za následok zmenu v rozsahu alebo cene poskytovaných služieb,

f) rozhodnutie o plánovanej zmene vykurovania bytu alebo nebytového priestoru.

V prípade, že vlastník tieto zmeny správcovi neoznámi, zodpovedá v plnom rozsahu za škodu, ktorá vznikne vlastníkom alebo správcovi a je túto škodu povinný nahradiť. 

17. Vlastník bytu a nebytového priestoru je povinný na konci roka vyplniť čestné vyhlásenie o počte osobomesiacov odbývaných v byte a odovzdať ho ZV na odsúhlasenie. Odsúhlasený počet osobomesiacov ZV je podkladom pre správcu na rozúčtovanie nákladov domu na jednotlivé byty. Vlastníci vyhlasujú, že súhlasia s tým, že Správca je oprávnený v prípade neodovzdania alebo neodsúhlasenia počtu osobomesiacov viažúcich sa k bytu vlastníka za uplynulý rok, najneskôr do 31 januára nasledujúceho kalendárneho roka, stanoviť počet osobomesiacov ako dvojnásobok priemerného počtu osobomesiacov v dome. Formulár čestného vyhlásenia pripraví správca, doručí ho ZV a vyzve k vyplneniu za jednotlivých vlastníkov.

18. Vlastníci sa zaväzujú, že v prípade prevodu vlastníctva bytu alebo nebytového priestoru:

a) zabezpečia prevod práv a povinností vyplývajúcich z tejto zmluvy na nového vlastníka tak, že nový vlastník súčasne s podpisom zmluvy o prevode vlastníckeho práva podpíše vyhlásenie, že pristupuje v plnom rozsahu k tejto zmluve o výkone správy a originál tohto vyhlásenia doručí správcovi,

b) zabezpečia odpočet odoberaných meraných plnení ku dňu odovzdania bytu alebo nebytového priestoru budúcemu vlastníkovi a doručia ho podpísaný oboma stranami správcovi, ako podklad pre vyúčtovanie plnení a služieb spojených s užívaním predmetného bytu alebo nebytového priestoru,

c) pôvodný vlastník písomne potvrdí správcovi svoju nastávajúcu adresu pre doručovanie pošty a k bytu alebo nebytovému priestoru sa viažúceho ročného vyúčtovania za obdobie, do ktorého mali k bytu alebo nebytovému priestoru vlastnícke právo,

d) budúci vlastník bytu, ktorý pristúpil k tejto zmluve, je povinný bezodkladne doručiť správcovi kópiu prvej strany listu vlastníctva, kde je vyznačená zmena vlastníckeho práva k bytu a kópiu prvej strany kúpnej zmluvy s pečiatkou príslušného katastrálneho úradu, ktorý v nej vyznačil dátum povolenia vkladu vlastníckeho práva k bytu alebo nebytového priestoru.

19. V prípade nesplnenia podmienok uvedených v predchádzajúcom bode č. 18, ods. a), b) a c) tejto zmluvy, je vlastník povinný znášať všetky náklady a škody z toho plynúce.

20. Vlastníci prehlasujú, že sú si plne vedomí skutočnosti, že až do konca mesiaca, v ktorom došlo k povoleniu zápisu vlastníckeho práva k bytu na nového vlastníka príslušným katastrom nehnuteľností, je pôvodný vlastník plne zodpovedný za všetky nemerané plnenia, ktoré mu vyplývajú z tejto zmluvy. 

21. Vlastníci majú právo oboznamovať sa s agendou týkajúcou sa správy domu v sídle správcu.

22. Vlastníci majú právo kontrolovať opodstatnenosť vynaložených nákladov na prevádzku, údržbu a opravy domu. Toto právo realizujú vlastníci prostredníctvom ZV

23. Vlastníci majú právo reklamovať vyúčtovanie služieb do 30 dní od jeho doručenia.

24. Vlastníci majú právo požadovať od správcu informácie o použití prostriedkov z účtu domu.

25. Vlastníci majú právo a povinnosť odsúhlasiť nákladový list domu za predchádzajúci rok prostredníctvom ZV, najneskôr do 5. mája príslušného roka. Ak sa do uvedeného termínu písomne nevyjadria, považuje sa nákladový list domu za odsúhlasený vlastníkmi domu a bude podkladom na rozúčtovanie nákladov na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome. Oprávnené písomné pripomienky vlastníkov doručené v stanovenej lehote budú zapracované do nákladového listu domu.

26. Podľa zákona č. 314/2001 Z.z. sú vlastníci povinní bezodkladne nahlásiť každý požiar v objekte správcovi a Zboru požiarnej a záchrannej služby na určené verejné telefónne číslo. pre ohlasovanie požiarov

ČLÁNOK V.

Zodpovednosť za škodu

1. Správca zodpovedá za škodu na dome, okrem prípadov, v ktorých by túto škodu nemohol odvrátiť ani pri vynaložení odbornej starostlivosti v zmysle tejto zmluvy, alebo ak by vlastníci napriek písomnému upozorneniu správcu neposkytli správcovi dostatočné finančné prostriedky na zabránenie vzniku škody, alebo ak by vlastníci aj napriek písomnému upozorneniu správcu trvali na príkaze majúcom za následok vznik škody.

ČLÁNOK VI.

Hospodárenie s prostriedkami fondu prevádzky, údržby a opráv

1. Na prevádzku, údržbu, opravy, prípadne obnovu, modernizáciu alebo rekonštrukciu spoločných častí, zariadení a príslušenstva vytvárajú vlastníci mesačnými príspevkami Fond prevádzky, údržby a opráv v zmysle zákona 182/1993 Z.z. v platnom znení a v zmysle ustanovení tejto zmluvy. 

2. Vlastníci sa dohodli, že v čase podpisu tejto zmluvy je výška príspevku každého vlastníka do FPUO XX.-Sk/m2 plochy bytu alebo nebytového priestoru mesačne.

3. Príjmami FPÚO sú tiež ďalšie príjmy, napr. nájomné za užívanie spoločných priestorov a častí domu, zmluvná pokuta alebo úrok z omeškania za oneskorené úhrady mesačných preddavkov, bankové úroky z účtov domu a ďalšie. Príjmy z prenájmu podliehajú v zmysle zák. 366/1999 Z.z. v znení zák. 466/2000 Z.z. zrážkovej dani a príjmom sa stanú až po zrazení tejto dane,

4. Dom predstavuje u správcu samostatnú účtovnú jednotku, oddelenú od iných spravovaných domov a od správcu,

5. Prostriedky FPÚO môže správca použiť len na financovanie prevádzky, údržby a opráv spoločných častí, spoločných zariadení a príslušenstva domu, prípadne ich obnovu, modernizáciu alebo rekonštrukciu, alebo na iné investície, s vykonaním ktorých vopred súhlasí nadpolovičná väčšina všetkých vlastníkov alebo v prípadoch stanovených touto zmluvou ZV. Predchádzajúci súhlas na čerpanie prostriedkov z FPÚO nie je potrebný, ak ide o úhradu nákladov spojených s pravidelnými odbornými prehliadkami a skúškami vyhradených technických zariadení podľa osobitných predpisov, financovanie odstraňovania havárií v zmysle čl. III. bodu 4. v technickej oblasti, písm. f) tejto zmluvy, pokiaľ v primeranom čase nie je možné potrebný súhlas získať.

6. Finančné prostriedky FPÚO nesmie správca použiť na úhradu nákladov iných domov ani svojich vlastných nákladov,

7. Vlastníci dávajú správcovi súhlas, aby pri nedostatku finančných prostriedkov na úhradu plnení a služieb (napr. v dôsledku neuhradenia preddavkových platieb zo strany vlastníkov), v záujme nedopustiť zastavenie dodávok plnení a služieb, ich uhradil z prostriedkov FPÚO určených na opravy a údržbu.

8. Ak ZV, alebo nadpolovičná väčšina vlastníkov nedá súhlas k realizácii opráv a údržby, na ktoré ich správca písomne upozornil, nezodpovedá správca za škody vzniknuté ich nevykonaním,

9. Paušálny poplatok za výkon 24 hodinovej pohotovostnej havarijnej služby je 10.- Sk/mesiac za byt alebo nebytový priestor.

10. Pri realizácii opráv a údržby domu s predpokladaným nákladom nad 20.000,- Sk musí výber dodávateľa odsúhlasiť ZV. Pri menších opravách a údržbe použije správca dodávateľa zo svojej databázy tak, aby pri dodržaní primeranej ceny bol zabezpečený kvalitný výkon prác. Pokiaľ vlastníci vyberú vlastného dodávateľa, oznámia túto skutočnosť písomne prostredníctvom zástupcu vlastníkov správcovi aj s dohodnutými podmienkami. Správca je pri uzatváraní zmluvného vzťahu alebo objednávke povinný tieto skutočnosti rešpektovať.

11. Prevádzku vyhradených technických zariadení domu, kde správca preberá priamu zodpovednosť za ich bezpečnosť a predpísané povinné prehliadky, zabezpečuje samostatne správca vrátane výberu dodávateľa dodávateľa správca domu. V prípade nespokojnosti vlastníkov s výkonom prác, môžu vlastníci platne prijatým uznesením správcovi nariadit zmenu konkrétneho dodávateľa.

ČLÁNOK VII.

Schôdza vlastníkov

1. Vlastníci bytov a nebytových priestorov uplatňujú a vykonávajú svoje právo účasti na správe domu najmä tým, že sa osobne zúčastňujú na schôdzach vlastníkov bytov a nebytových priestorov.

2. Správca zvoláva schôdzu vlastníkov najmenej jedenkrát za rok, spravidla v súvislosti s predložením ročnej správy o svojej činnosti za predchádzajúci rok.

3. Schôdzu vlastníkov vedie ten kto ju zvolal, spravidla správca spoločne so ZV.

4. Schôdza vlastníkov sa zvoláva doručením pozvánky a programu schôdze každému vlastníkovi obvyklým spôsobom v dome, v zmysle § 8b, odst.2., bod g a § 11a zákona 182/93 Z.z. v platnom znení. V pozvánke musí byť presne stanovený termín, program a miesto konania schôdze.

5. Schôdza vlastníkov rozhoduje o uzneseniach hlasovaním. Uznesenie je prijaté, ak zaň hlasovala väčšina vlastníkov v dome v zmysle zákona 182/93 Z.z. v platnom znení. Za každý byt alebo nebytový priestor v dome má vlastník jeden hlas. Ak je v byte alebo nebytovom priestore viac spoluvlastníkov, títo sa musia na schôdzi buď dohodnúť, kto z nich a akým spôsobom bude hlasovať alebo ak je len jeden z nich na schôdzi, hlasuje tento prítomný spoluvlastník podľa svojho rozhodnutia, pokiaľ ostatní spoluvlastníci písomne vopred neoznámili svoju vôľu ako hlasovať zvolávateľovi schôdze vlastníkov. Ak jeden zo spoluvlastníkov na schôdzi takto hlasuje, považuje sa to za prejav vôle všetkých spoluvlastníkov. Ak sa spoluvlastníci nevedia dohodnúť a ich spoluvlastnícke podiely sú rozdielne, platí hlas tých spoluvlastníkov, ktorí reprezentujú väčšinový spoluvlastnícky podiel na byte alebo nebytovom priestore. Ak sa spoluvlastníci nevedia dohodnúť a ich spoluvlastnícke podiely sú rovnaké, ich hlas zaniká z dôvodu nejednoznačnosti prejavenej vôle.

6. V prípade, že sa na riadne zvolanú schôdzu vlastníkov nedostaví viac ako polovica všetkých vlastníkov v dome, po jednej hodine od začiatku schôdze uvedenej na pozvánke sa môže konať náhradná schôdza vlastníkov, kde sa rozhoduje v zmysle § 14, ods.2 zákona 182/93 Z.z. nadpolovičnou väčšinou prítomných vlastníkov. Takto prijaté uznesenia sú záväzné pre všetkých vlastníkov v dome. 

7. Pokiaľ dostane správca od vlastníkov dve rozdielne stanoviská v tej istej veci podpísané nadpolovičnou väčšinou vlastníkov, riadi sa tým, ktoré bolo právoplatne prijaté neskôr. Prípadnú vzniknutú škodu, napríklad stornovacie poplatky dodávateľa, hradí správca z prostriedkov určených na opravy a údržbu.

8. Na schôdzi vlastníkov môže vlastníka na základe odovzdania písomného originálu plnej moci zastupovať splnomocnená osoba v rozsahu práv uvedených v splnomocnení.

9. Do pôsobnosti schôdze vlastníkov patrí najmä:

a) rozhodovať o spoločných častiach a spoločných zariadeniach domu, príslušenstve a pozemku,

b) schvaľovať návrhy na zmeny a doplnky zmluvy o výkone správy,

c) voliť a odvolávať ZV, ktorých práva a povinnosti sú definované zákonom 182/93 Z.z. v platnom znení a touto zmluvou,

d) schvaľovať tvorbu a použitie prostriedkov FPÚO na spoločné časti, spoločné zariadenia, príslušenstvo domu na príslušný kalendárny rok, v rámci toho aj odmenu zástupcovi vlastníkov,

e) schvaľovať domový poriadok,

f) rozhodovať o ďalších veciach, ktoré si na rozhodovanie vyhradí.

10. O priebehu rokovania na schôdzi vlastníkov a o prijatých uzneseniach sa spisuje zápisnica, ktorú je zástupca vlastníkov povinný doručiť správcovi. Zápisnicu podpisuje na schôdzi vlastníkov zvolený zapisovateľ a overovateľ. Súčasťou zápisnice je pozvánka, prezenčná listina, plnomocenstvá, prípadne iné dokumenty, ktoré boli predmetom rokovania. Zápisnica sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, jeden pre správcu a jeden pre zástupcu vlastníkov. ZV je povinný poskytnúť zápisnicu jednotlivým vlastníkom na požiadanie k nahliadnutiu.

11. V zápisnici musí byť pri jednotlivých uzneseniach uvedený počet prítomných vlastníkov pri hlasovaní, koľkí hlasovali za, koľkí sa zdržali hlasovania a koľkí boli proti, inak je uznesenie neplatné.

12. Vlastníci realizujú svoje právomoci v období medzi dvoma schôdzami prostredníctvom zvoleného ZV. Rozhodnutia patriace do pôsobnosti schôdze vlastníkov môžu byť uskutočnené v období medzi dvomi schôdzami vlastníkov aj tak, že ZV zverejní vec o ktorej sa má rozhodovať na viditeľnom mieste v dome v zmysle platného zákona 182/93 Z.z. vopred a potom zabezpečí písomné vyjadrenie vlastníkov k veci (rozhodovanie per rollam). 

13. ZV je povinný najmä:

a) zúčastňovať sa na ročnej obhliadke domu a na základe zápisu z nej spolupracovať so správcom na príprave plánu opráv a údržby na najbližší rok,

b) požadovať od správcu vykonanie opráv a údržby, ktorých potrebu zistil pri priebežnej kontrole stavu domu sám alebo niektorý z vlastníkov; požiadavku predkladá správcovi písomne na dohodnutom tlačive a opatrí ju svojou pečiatkou a podpisom,

c) dávať súhlas na vykonanie prác na dome a na konkrétne čerpanie prostriedkov určených na opravy a údržbu s výnimkami uvedenými v ustanoveniach tejto zmluvy,

d) vyjadrovať sa k výberu dodávateľov a písomne oznamovať správcovi vlastný výber dodávateľa v zmysle čl. VI bod 9. tejto zmluvy,

e) zúčastňovať sa po dohode so správcom na preberaní vykonaných prác,

f) kontrolovať a potvrdzovať výkon upratovania v dome,

g) zabezpečiť v spolupráci so správcom dodávateľským spôsobom v dohodnutých termínoch informácie od vlastníkov potrebné pre výkon správy, ako sú napr. odpočty meračov a osobomesiace,

h) zabezpečiť v spolupráci so správcom dodávateľským spôsobom včasné doručenie mesačných preddavkových predpisov a ročného vyúčtovania jednotlivým vlastníkom,

i) schvaľovať náklady na služby a čerpanie prostriedkov na opravy, údržbu a ďalšie prevádzkové náklady domu za predchádzajúci rok v zmysle čl. IV. bod 16. tejto zmluvy,

ČLÁNOK VIII.

Poplatok na správu

1. Zmluvné strany sa dohodli, že mesačný poplatok na výkon správy pre správcu v zmysle a rozsahu tejto zmluvy je vo výške 250.-Sk/byt a nebytový priestor bez DPH. Správca stanovuje výšku mesačného poplatku tak, aby mal pokryté predpokladané náklady spojené s činnosťami podľa tejto zmluvy.  Poplatok na správu pri prenajatých spoločných priestoroch sa stanovuje vo výške uvedenej v Nájomnej zmluve, inak je 250.-Sk/mesiac bez DPH.

2. Výška poplatku na správu je závislá od podmienok vplývajúcich na výšku nákladov potrebných na zabezpečenie výkonu správy. Správca je oprávnený dorovnať výšku poplatku na správu na reálnu úroveň dohodnutú v bode 1 tohto článku o percentá vo výške súčtu oficiálne zverejnených mier inflácie za uplynulé roky v prípade, ak ku dňu podpisu tejto zmluvy alebo ku dňu poslednej úpravy poplatku na správu dosiahne súčet mier medziročných inflácií, oficiálne zverejnených Slovenským štatistickým úradom za uplynulé roky, výšku 5%.

3. Celkový mesačný poplatok za výkon správy je správca oprávnený uhradiť si z účtu domu na svoj účet v lehote do 8 dňa príslušného mesiaca.

4. Správca nebude účtovať k dodávateľským faktúram za služby podľa tejto zmluvy žiadne prirážky.

ČLÁNOK IX.

Plná moc

1. Vlastníci splnomocňujú správcu na všetky právne úkony, ktoré v ich mene vykoná v súvislosti so zabezpečením povinností vyplývajúcich z výkonu správy v zmysle a rozsahu tejto zmluvy. Z týchto právnych úkonov budú zaviazaní priamo vlastníci bytov a nebytových priestorov v dome.

2. Vlastníci splnomocňujú správcu na všetky právne úkony súvisiace s vymáhaním pohľadávok. Vymáhaním pohľadávky sa rozumie najmä zabezpečenie platobného rozkazu, zabezpečenie výkonu rozhodnutia, uplatnenie záložného práva na byt dlžníka v prospech ostatných vlastníkov v katastri nehnuteľností a podobne.

3. Vlastníci splnomocňujú ZV, zvoleného na zhromaždení vlastníkov alebo rozhodnutím per rollam., samostatne zastupovať vlastníkov vo veciach konkrétne uvedených v jednotlivých ustanoveniach tejto zmluvy.

4. Funkciu ZV v čase podpisu tejto zmluvy vykonáva pán MMMM PPPP
5. Zmenu zástupcu vlastníkov preukazuje nový zástupca vlastníkov doručením zápisnice zo zhromaždenia vlastníkov, ktoré bolo riadne zvolané a na ktorom bol nový ZV právoplatne zvolený nadpolovičnou väčšinou všetkých vlastníkov bytov a nebytových priestorov. Pri voľbe zástupcu vlastníkov vlastníci rozhodnú uznesením aj o jeho mesačnej odmene.

ČLÁNOK X.

Prechodné a záverečné ustanovenia

1. Táto zmluva sa uzatvára na dobu neurčitú s výpovednou lehotou 3 mesiace pre obidve zmluvné strany. Výpovedná lehota začína plynúť prvým dňom mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede.

2. Zmluvu môžu ukončiť zmluvné strany dohodou.

3. Zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu a účinnosť dňa 01.01.2009.

4. Zmluvu je možné meniť a dopĺňať len písomnými dodatkami, potvrdenými obidvomi stranami, pričom súhlas na zmenu zmluvy zo strany vlastníkov musí prejaviť nadpolovičná väčšina vlastníkov bytov a nebytových priestorov.

5. V prípade ukončenia tejto zmluvy je správca povinný účtovne uzatvoriť zmluvný vzťah a previesť zostatok finančných prostriedkov FPÚO na účet vlastníkov bytov, ktorý mu oznámi ZV. Správca je tiež povinný neodkladne odovzdať všetky písomné materiály súvisiace so správou domu zástupcovi vlastníkov.

6. Vzťahy neupravené touto zmluvou sa riadia príslušnými ustanoveniami Občianskeho zákonníka a zákona 182/1993 Z.z. v platnom znení.

7. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie sú celkom alebo z časti účinné alebo neskôr stratia účinnosť, nie je tým dotknutá platnosť ostatných ustanovení.

8. Zmluvné strany sa zaväzujú prípadné spory týkajúce sa tejto zmluvy prednostne riešiť dohodou.

9. Zmluva je vyhotovená v 2 exemplároch, pričom zástupca vlastníkov obdrží jedno a správca jedno vyhotovenie. Ostatní vlastníci bytov a nebytových priestorov obdržia kópiu tejto zmluvy.

10. Zmluvné strany prehlasujú, že súhlasia s obsahom tejto zmluvy, že zmluva bola uzavretá na základe pravdivých údajov, na základe vážnej a slobodnej vôle oboch zmluvných strán, ich zmluvná voľnosť nebola obmedzená, zmluva nebola uzavretá v tiesni, ani za inak nápadne nevýhodných podmienok.

11. Zmluvné strany zhodne prehlasujú, že zmluvu prečítali, jej ustanoveniam rozumejú a na znak súhlasu ju podpisujú.

V Bratislave dňa: 09.10.2008

Správca:
_____________________


Ing.Marian Podoba


konateľ SEM plus, s.r.o.

Vlastníci bližšie určení podľa LV č.AAAA zo dňa DD.MM.2008 :

SP = spoluvlastnícky podiel, NP = nebytový priestor

číslo

Bytu/NP
SP bytu/NP
Vlastník
SP vlastníka
Podpis
Dňa






 





 
 

Zoznam príloh zmluvy o výkone správy:

Príloha č.1
Kópia listu vlastníctva č.AAAA 

Príloha č.2
Kópia výpisu z obchodného registra – SEM plus, s.r.o.

Príloha č.4 
Rozpis upratovacích prác

Príloha č.1 Rozpis upratovacích prác v bytovom dome




1x týždenne

-zametanie schodiska a vstupu

· umývanie schodiska a vstupu

· umývanie sklenených výplní dverí vo vstupe

· umývanie výťahových kabín

1x mesačne

-umytie madiel na zábradlí

1x polročne

-     zametanie pivničných priestorov

· zametanie kočíkární

· umytie otvárateľných okien

· umytie dverí po celej ploche

· umytie skriniek (hydranty...)

· zametanie priľahlých chodníkov

· umytie svietidiel

· zametanie priestorov pod stropom
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